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1. LUKU Hulevesien hallinnan yleiset velvoitteet

1.1 Mita hulevesimaaraykset ovat?

Hulevesimaarayksilla kunta maarittaa, miten kiinteiston tulee kasitella ja hallita
hulevesia seka liittya kunnan hulevesijarjestelmaan. Maaraykset koskevat esimerkiksi
hulevesien maaraa ja laatua, maahan imeyttamista ja viivyttamista. Kiinteiston
omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesijarjestelmasta. Vastuuseen sisaltyy
laitteiston suunnittelu, rakentaminen, kaytto ja kunnossapito. Ndiden maaraysten
lisaksi kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa voidaan ohjata Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestykselld, rakennuslupamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla.

Nailla hulevesimaarayksilla annetaan kuntaa koskevia lainsaadantoa tarkentavia
maarayksia hulevesien hallinnasta. Hulevesimaaraykset ovat velvoittavia. Mikali
laissa, yleiskaavassa tai asemakaavassa on annettu hulevesia koskevia maarayksia,
ovat ne ensisijaisia suhteessa kunnan hulevesimaarayksiin. Nama
hulevesimaaraykset ovat voimassa Rovaniemen kaupungin asemakaava-alueilla.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella on noudatettava alueidenkayttolaissa maariteltyja
hulevesien hallinnan yleisia periaatteita ja tavoitteita. Asemakaava-alueiden
ulkopuolella maan kuivattamisesta, kiinteiston kayttoa haittaavan veden
poisjohtamisesta seka ojittamisesta saadetaan vesilaissa.

Rovaniemen kaupungin toimivaltaiset hulevesien hallinnan viranomaiset maarataan
Rovaniemen kaupungin hallintosaannossa tai laissa.

1.2 Hulevesien hallinnan tavoitteet

Hulevesien hallinnan jarjestamisen tavoitteena on, etta hulevesista tavanomaisissa
oloissa ei aiheudu haittaa terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle tai omaisuudelle.
Lisaksi tavoitteena on, etta hairiotilanteissa hulevesista aiheutuvat haitat ja vahingot
jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.

Alueidenkayttolaki (132 /1999) ja vesihuoltolaki (119 /2001) ovat keskeisia
noudatettavia saadoksia hulevesien hallinnassa.

Alueidenkayttolain mukaisesti hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on:

1) kehittaa hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella;
2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla;
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3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja
ottaen huomioon myo0s ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilld; ja
4) edistaa luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Hulevesien hallinnassa tulee ensisijaisesti hyddyntaa huolellisesti suunniteltuja
luonnonmukaisia menetelmia ja tahan liittyvia teknisia ratkaisuja, kuten hulevesien
pidattamista, viivyttamista ja imeyttamistd. Hulevesien hallinnan tavoitteena on
ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden syntypaikalla, jotta syntypaikan
ulkopuolelle johdettavan huleveden maara vahenee.

1.3 Hulevesien hallintaan liittyvat kasitteet

Asemakaava-alue tarkoittaa aluetta, jossa on voimassa oleva asemakaava tai ranta-
asemakaava.

Avo-oja tarkoittaa maahan kaivettua, peittamaténta uomaa, jonka tarkoituksena on
tietyn maa-alueen kuivattaminen tai kasteleminen tai muu veden johtaminen.

Hulevesi tarkoittaa rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen katolta tai
muulta pinnalta kertyvaa sade- tai sulamisvetta seka perustusten kuivatusvesia.

Hulevesien hallinta tarkoittaa hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen,
johtamiseen, viemardintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpiteita.

Rovaniemen kaupunki vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-
alueella. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka
siithen kuuluvista laitteistosta ja rakenteista.

Huleveden viemérdinti tarkoittaa huleveden ja perustusten kuivatusveden
poisjohtamista vesihuoltolaitoksen hulevesiviemarissa ja kasittelya.

Hulevesiviemirin padotuskorkeus tarkoittaa hyvaksyttya tasoa, johon saakka
vedenpinta saa viemarissa enintaan nousta liittyneen kiinteiston kohdalla.
Padotuskorkeuden voi tarkastaa hulevesiliittymissopimuksesta.

Hulevesiviemiri on avo-oja tai putkisto, joka on tarkoitettu pelkastaan hulevesien
johtamiseen.

Hulevesiviemariverkosto tarkoittaa hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
johtamiseen tarkoitettua verkostoa kaivoineen ja mahdollisine pumppaamoineen.
Verkosto voi koostua putkiviemareista ja mahdollisesti naihin valittomasti
yhdistyvista avoviemareista.

Hulevesien viivyttidminen, viivytys on hulevesien hallintamenetelma, jossa
hulevesia varastoidaan rakenteessa, esimerkiksi hulevesialtaassa, hulevesikasetissa
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tai painanteissa, tietyksi ajaksi ja vapautetaan vahitellen. Tarkoituksena on tasata
rankkasateen aiheuttamaa huippuvirtaamaa jakamalla virtaama pidemmalle
aikavélille.

Kiinteiston hulevesijirjestelma tarkoittaa kiinteistolla olevia rakenteita ja
rakennusosia, joilla hulevesia hallitaan.

Kiintoaine tarkoittaa vedessa olevaa hiukkasmaista kiinteaa ainetta, joka aiheuttaa
esimerkiksi veden samentumista. Kiintoaineeseen voi my0s sitoutua haitallisia
aineita muun muassa tyomailta.

Kunnan hulevesijirjestelmé on hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden ja
rakenteiden kokonaisuus lukuun ottamatta vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoja. Kunnan hulevesijarjestelmaan eivat kuulu kiinteistojen
hulevesijarjestelmat.

Rajakohta tarkoittaa kohtaa, jossa kiinteiston hulevesiverkosto liittyy kunnan
hulevesiverkostoon. Vesihuoltolaitoksen toimitusehdoissa liittamiskohdalla
tarkoitetaan rajakohtaa.

2. LUKU Kiinteiston hulevesien hallintaa koskevat maaraykset

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesien hallinnasta. Hulevesien
hallinta kasittaa kaikki tahan tarkoitetut toimenpiteet ja erityisesti kiinteiston
hulevesijarjestelmien rakentamisen ja kunnossapidon.

Kiinteistokohtaiset hulevesiratkaisut on toteutettava kiinteiston rakentamisen
yhteydessa. Olemassa olevat hulevesijarjestelmat on paivitettava maaraysten
mukaisiksi aina, kun hulevesijarjestelma rakennetaan uudelleen tai siihen tehdaan
korjaus- tai uusimistdita, jotka vaativat rakentamisluvan.

Hulevedet on hallittava kiinteiston alueella niin, etteivat ne aiheuta haittaa, vaaraa
tai vahinkoa omalle tai muille kiinteistoille tai ymparistélle. Hulevesi ja perustusten
kuivatusvesi eivat saa sisaltaa haitallisia tai vahingollisia aineita, jotka voivat
aiheuttaa haittaa tai ongelmia hulevesiviemariverkostossa, muussa kunnan
hulevesijarjestelmassa tai purkuvesistossa tai johtaa ympariston pilaantumiseen.

Kiinteiston hulevesien hallinta rakennuspaikalla tulee jarjestaa siten, ettd hulevedet
eivat valu haitallisesti naapurikiinteiston puolelle, katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston rakentamisen aikaisten
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Tyomaalta ei esimerkiksi saa laskea suoraan
vesistoon tai ojaan hule- tai kuivatusvesia, jotka sisaltavat runsaasti kiintoainetta,
lietetta tai haitallisia aineita.
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Piha-alueiden hulevedet on esikasiteltava hiekanerottimilla ja tarvittaessa
oljynerottimilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin. Viranomainen maarittaa
kiinteiston kayttdtarpeen mukaan, tarvitaanko oljynerotinta. Kiinteist6illa, joilla
kulkee tai pysakoidaan raskaita ajoneuvoja tai kemikaalikuljetuksia, on
hulevesiviemardinti lisaksi varustettava sulkuventtiililld varustetulla
ndytteenottokaivolla. Pohjavesialueilla huleveden imeyttdminen on suunniteltava ja
toteutettava tapauskohtaisesti ja se on hyvaksyttava kunnan toimivaltaisella
viranomaisella ennen toteutusta.

Kunnan toimivaltaisella viranomaisella on oikeus tarkastaa kiinteiston
hulevesijarjestelma.

2.1 Kiinteiston hulevesien hallintaa tarkentavat maaraykset

¢ Kiinteistolta ei saa johtaa hulevesia vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

o Mikili alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hulevesia ja perustusten kuivatusvesia
hulevesiviemariverkostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja
imeyttaa tontilla tai johtaa ymparoivaan maastoon alueen haltijan
suostumuksella.

¢ Kiinteiston omistajan tai haltijan tulee vahinkojen valttamiseksi suojata
huleveden padotuskorkeuden alapuolella olevat viemaroidyt tilat.

¢ Kiinteiston hulevesijarjestelma on varustettava lietepesallisella kokoojakaivolla
(perusvesikaivo). Kaivoon kerataan perustusten kuivatusvedet (salaojat) seka
hulevesiviemareiden vedet, mukaan lukien mahdollinen paineviemari, ennen
niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

¢ Kiinteiston hulevesijarjestelmaa ei ilman kunnan suostumusta saa sijoittaa ja
rakentaa katu- tai muulle yleiselle alueelle.

» Jos hulevesien johtamista tontin ulkopuoliselle alueelle ei ole luvitettu kaupungin
viranomaisen toimesta, kiinteiston hulevesia ei saa johtaa suoraan katualueille tai
yleisille alueille. Mikali alueelle myohemmin rakennetaan hulevesiverkosto,
kiinteistd on joka tapauksessa velvollinen johtamaan hulevedet
hulevesiverkostoon. Kiinteistonomistaja on velvollinen huolehtimaan kiinteiston
hulevesiverkoston toimivuudesta.

¢ Kiinteiston omistajan tai haltijan on huolehdittava, etta kiinteiston kohdalla
katualueella tai yleiselld alueella kulkeva oja seka hulevesiviemarikaivon kansisto
pidetaan puhtaana.

¢ Kiinteiston omistajan tai haltijan on varustettava ajoneuvoliittyma riittavan
kokoisella rummulla seka huolehdittava rummun puhdistuksesta ja
kunnossapidosta kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

¢ Kiinteiston hulevesijarjestelman rakentamisen tai saneerauksen luvanvaraisuus
on aina varmistettava rakennusvalvonnasta.

e Avo-ojia ei saa tayttaa ennen kuin on selvitetty tayttamisen vaikutukset oman
tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiseen seka varmistettu, ettei haittoja
synny.
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2.2 Kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan

hulevesijarjestelman rajakohta

Kiinteiston hulevedet on johdettava kunnan hulevesijarjestelmaan. Kiinteiston
omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolla kunnan
hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi. Kiinteistdn omistajan tai haltijan on
ilmoitettava kunnan toimivaltaiselle viranomaiselle, kun silla on tarve johtaa
kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan.

Kunta osoittaa kiinteiston ja kunnan hulevesijarjestelman yhteensovittamiseksi
rajakohdan tai rajakohdat kiinteiston valittdmaan laheisyyteen seka antaa huleveden
liitosluvassa kiinteiston omistajalle tai haltijalle tarpeelliset hulevesien johtamiseen
liittyvat maaraykset. Hulevesiliittymaa haetaan vesihuoltolaitokselta, kun kiinteistod
sijaitsee hulevesiviemariverkoston toiminta-alueella.

Vesihuoltolaitos antaa huleveden liitostapalausunnossa tarpeelliset maaraykset
kiinteiston hulevesijarjestelman liittamisesta kunnan hulevesijarjestelmaan.
Liitostapalausunnossa voidaan ottaa kantaa myds jarjestelman tekniseen
toteuttamiseen. Maarayksia voidaan antaa kunnan hulevesijarjestelmain johdettavan
huleveden maarasta tai hulevesien viivyttamisesta kiinteistolla.

Vesihuoltolaitos rakentaa asemakaava-alueella hulevesijarjestelmin tontin rajan
laheisyyteen uudisrakennusalueilla ja kadun saneeraushankkeiden yhteydessa, mista
eteenpain rakentamisesta vastaa kiinteisto. Hulevesiliittyman rakentamisen
yhteydessa on selvitettava kiinteistén vesi- ja jatevesiviemarijohtojen rakentamis- ja
saneeraustarve.

Kiinteistdn omistajan tai haltijan on ilmoitettava kunnan toimivaltaiselle
viranomaiselle hulevesien maaraan ja/tai laatuun vaikuttavista olennaisista
muutoksista kiinteist6illa, kuten laaja-alaisten paallystettyjen alueiden
rakentamisesta. Rajakohtien maara ja sijainti arvioidaan tarvittaessa uudelleen
naiden olosuhteiden muuttuessa.

Johdettaessa kiinteiston hulevesia hulevesiviemariverkostoon huleveden
liitoslupalausunnossa ilmoitetaan kiinteiston padotuskorkeudesta eli tasosta, jolle
hulevesi saa viemarissa enintaan nousta. Padotuskorkeuden voi tarkastaa
hulevesiliittymissopimuksesta. Jos liittyma ei toteudu riittavalla padotuskorkeudella,
on kiinteiston suojattava padotuskorkeuden alapuoliset tilat.

Tapauskohtaisesti hulevesien hallinta voi tulla tarkasteltavaksi myos
rakentamisluvan (tontin pihojen korkeusasemaa tai pinta- ja sulamisvesien
johtamista muutetaan/korjataan) ja maisematyo6luvan yhteydessa.
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2.3 Hulevesien viivyttaminen

Hulevedet on viivytettiva kunnan asemakaava-alueella. Ne hulevedet, joita ei
imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla ennen niiden johtamista kunnan
hulevesijarjestelmaan tai hulevesiviemariverkostoon. Viivytys on toteutettava
ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena
viivytysratkaisuna.

Hulevesijarjestelmien suunnittelijat kayttavat taulukon 1 pinnan laadun
valuntakertoimia. Hulevesien viivytys tulee mitoittaa seuraavien
mitoitusperiaatteiden mukaisesti:

Pinnan laatu 'Valunta-
kerroin

Katto 0,9
Betoni- ja asfalttipinta 0,8
Tiivissaumainen kiveys 0,8
Kiveys hiekkasaumoin 0,7
Hyvakuntoinen soratie 0,5
Kallioinen puuton puistoalue 0,5
Paljas, laakeahko kallio 0,4
Sorakentta ja -kaytava 0,3
Puistomainen piha 0,2
Puisto, jossa on runsaasti kasvillisuutta 0,15
Kallioinen metsa 0,15
Niitty, pelto, puutarha 0,1
Tasainen, tiheakasvuinen metsa 0,05

Taulukko 1. Pinnanlaadun valuntavertoimet suunnittelijoille.

Hulevesien rakenteellista viivytysta ei vaadita omakotitaloilta ja paritaloilta.
2.4 Hulevesien hallinnasta perittavat maksut

Hulevesien hallinnasta voidaan peria maksuja rakentamiskustannusten seka kaytto-
ja yllapitokustannusten kattamiseksi kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

2.5 Hulevesimaaraysten valvonta
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Naiden madraysten valvonnasta vastaa Rovaniemen kaupungin toimivaltainen
viranomainen.

2.6 Poikkeaminen hulevesimaarayksista

Hulevesiviranomainen ei voi kuin yksittaistapauksissa perustelluista erityisista syista
myo6ntaa poikkeuksen niiden hulevesimaaraysten noudattamisesta. Poikkeuksia
naista hulevesimaarayksista voi hakea Rovaniemen kaupungin hallintosaanndssa
madritetylta toimielimelta tai viranhaltijalta.
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